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UCHWALANR ..o 12025
RADY GMINY MARCISZOW
zdnia ...ccoeeienenne 2025

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla wyodrebnionych obszaréw w gminie Marciszéw — Domanéw, Pustelnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2024 r.,
poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwatg nr LXV/397/2024 Rady Gminy Marciszéw z dnia 22 marca
2024 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionych obszaréw w gminie Marciszéw,

RADA GMINY MARCISZOW

po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Marciszéw" zatwierdzonego uchwatg Nr XXV/198/00 Rady Gminy Marciszéw
z dnia 29 listopada 2000 r., z pdzniejszymi zmianami

uchwala, conastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw w gminie Marciszéw,
zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunkach planu w skali 1:1000, bedacych integralng czescig
planu i stanowigcych zatgczniki nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestyciji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi
zatgcznik nr 2 do uchwaty.

3. Dane przestrzenne dla planu miejscowego stanowig zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. W planie nie wystepuijq ustalenia dotyczace:

1) zasad ochrony débr kultury wspdtczesnej — ze wzgledu na brak takich débr kultury;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegoinego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenow, obiektow, obszaréw i krajobrazow;

3) szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

4) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na brak takiej
potrzeby.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowigzujace ustalenia planu:
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granica obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalna linia zabudowy;

symbol terenu (numer jednostki przestrzennej, numer terenu, symbol przeznaczenia);

2) oznaczenia informacyjne - powierzchnia terenu w hektarach.

§ 2.

a)
b)
c)
d)

llekroé w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg fragment terenu, na ktorym
dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkow, obowigzujacg na catej wysokosci elewacii; linia ta nie
dotyczy: balkondw i wykuszy oraz zadaszer nad wejsciami do budynkdw wystajgcych do 1,5 m przed linie zabudowy a
takze gzymsdw, okapdw, schoddw terenowych, pochylini, elementéw odwodnienia, zdobier elewacii i innych podobnych
elementow;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ przeznaczenia terenu, ktéra przewaza na
danym terenie;

3) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru objetego planem wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i 0znaczong,
symbolem;

5) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate.

§ 3.

Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:
a) U-PP-PS - teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktaddw i magazynéw,
b) U-KO-INS - teren ustug lub obstugi komunikacji lub stacji paliw ptynnych,
c) KDD - teren drogi dojazdowej,

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem

§ 4.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 20 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysokos¢, o ktérej mowa w pkt 1 nie wieksza niz 49 m na terenach U-PP-PS;

3) zakazuije sie lokalizacji obiektdw tymczasowych;

4) zakazuije sie lokalizacji wielopoziomowych garazy otwartych;

5) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej
granicy.

§ 5.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuije sie prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej mogacej powodowac zanieczyszczenie wod powierzchniowych
i podziemnych;

2) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw
dotyczacych ochrony Srodowiska.

§ 6.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - w przypadku
natrafienia podczas rob6t budowlanych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie majg przepisy szczegdtowe ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§7.
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Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w planie nie wyznacza sie obszardw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
2) ustala sie jako przestrzenie publiczne tereny drég publicznych KDD;
3) na terenach, o ktérych mowa w pkt. 2:
a) w liniach rozgraniczajacych drdg i ciggow pieszo jezdnych dopuszcza sie lokalizowanie wiat przystankowych i stupow
ogtoszeniowych,
b) obowigzuje dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb mobilnoéci osob niepetnosprawnych oraz stosowanie
elementdw orientacji dla 0séb niewidomych i niedowidzacych.

§ 8.

Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi

komunikacyjnej:

1) dojazd do terendw dopuszcza sie od terendw przylegtych istniejacych drég dojazdowych (KDD) oraz drég znajdujacych
sie poza granicami planu;

2) dopuszcza sie realizacje komunikacji drogowej wewnetrznej, drdég rowerowych i ciggéw pieszych na wszystkich
terenach zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) parametry i standardy nowo wydzielanych terenéw komunikacji drogowej wewnetrzne;j:

a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 12 m,

b) dopuszcza sie nie wyodrebnianie jezdni i chodnikdw,

¢) nawierzchnia utwardzona;

4) parametry i standardy nowo wydzielanych terendéw komunikacji pieszej i rowerowej:
a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
5) obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow:
- dla zabudowy ustugowej — 3 migjsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;,
- dla produkcji przemystowej, sktadéw i magazynéw, obstugi komunikacji, stacji paliw ptynnych — 3 miejsca
postojowe na 10 stanowisk pracy,

b) dla zabudowy ustugowej, produkcji przemystowej, sktadéw i magazynow, obstugi komunikacji, stacji paliw
ptynnych obowiazuje dodatkowo zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi ogolnie od 6 do 20,
- 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi ogélnie od 21 do 40,
- 5% ogolinej liczby stanowisk jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 40,

c) miejsca postojowe, o ktdrych mowa w lit. a i b, nalezy lokalizowa¢ w obrebie nieruchomosci na ktérej usytuowany

jest obiekt.

§9.

Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejacego uzbrojenia terenu;
2) dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu, na wszystkich
terenach, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) sieci uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ jako podziemne, z wyjatkiem tych elementéw sieci, ktore ze wzgledow
technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagajg sytuowania nadziemnego;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowe;j lub indywidualnych uje¢ wody,
b) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie odprowadzania $ciekdw komunalnych:
a) ustala sie rozdzielczy system odprowadzania $ciekdw komunalnych,
b) ustala sie odprowadzenie Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem lit. c;
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c) dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdw do szczelnych, tymczasowych zbiornikéw bezodptywowych, do czasu budowy
sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni $ciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem lit. b:
- siecig kanalizacji deszczowej,
- do rowdw lub ciekdw wodnych oraz gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzuje retencjonowanie wod opadowych i roztopowych w celu opéznienia ich sptywu oraz z powierzchni dachéw
w celu ich gospodarczego wykorzystania, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terendw o trwatej nawierzchni, w tym drog, ulic, placéw i
parkingow oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia $rodkami ropopochodnymi lub innymi
niebezpiecznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ustala sie podczyszczenie woéd opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardow, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ptynny, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;

a) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, w tym z gazu ptynnego przeznaczonego do celow
opatowych z zachowaniem przepisow odrebnych oraz odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych,

b) ustala sie stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych Zzrodet energii, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych,

c) dopuszcza sie budowe staciji transformatorowych wykonanych, w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terendw,
jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe,

d) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

10) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej ustala sie rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej w
dostosowaniu do potrzeb;

11) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sie nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny z
przepisami o0 odpadach, o ochronie $rodowiska oraz o utrzymaniu czysto$ci i porzadku obowigzujacymi w gminie.

§ 10.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci nie mniejsza niz:
a) 2000 m2 dla terenéw U-PP-PS, U-KO-INS,
b) 2 m2 dla terendw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
3) szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 20 m dla terenéw U-PP-PS, U-KO-INS,
b) 1 m dla terenéw komunikaciji, obstugi komunikacji i infrastruktury technicznej;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy 60° a 120°.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe

§11.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4.1U-KO-INS obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- teren ustug,
- teren obstugi komunikacii,
- teren stacji paliw ptynnych,
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b) uzupetniajace:
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
- teren parkingu,
- teren Zzieleni naturalnej,
- teren zieleni urzadzone;j,
- teren wod powierzchniowych $rodlgdowych;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 9m,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 0,6,

d) geometria dachu - dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachdwkg lub materiatem imitujacym dachéwke, w
kolorze ceglastym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtéwnej budynku od
30° do 45°, z zastrzezeniem lit. e,

e) w obiektach o powierzchni zabudowy powyzej 200 m? dopuszcza sie dachy ptaskie,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

§12.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4.1U-PP-PS obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- teren ustug,
- teren produkcji przemystowe,
- teren sktadéw i magazynéw,
b) uzupetniajace:
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
- teren parkingu,
- teren zieleni naturalnej,
- teren zieleni urzadzonej,
- teren wod powierzchniowych $rodlgdowych;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkéw - nie wieksza niz 14 m,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,0,
d) geometria dachu - dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachdwkg lub materiatem imitujacym dachéwke, w
kolorze ceglastym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtéwnej budynku od
30° do 45°, z zastrzezeniem lit. e,
e) w obiektach o powierzchni zabudowy powyzej 200 m? dopuszcza sie dachy ptaskie,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

§ 13.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.1KDD, 4.2KDD, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren drogi dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie poszerzenie w obrebie skrzyzowan i placow do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
c) szerokos¢ jezdni — minimum 5 m,
d) chodniki - co najmniej jednostronne.
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§ 14.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 15.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowa
oplate, okreslong w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci:

Na catym obszarze objetym planem miejscowym okresla sie stawke stuzacg do naliczania jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomoséci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysoko$ci 30%.

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Marciszéw.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Marciszéw
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